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「次世代空調ソリューションを活用した電気代削減」について
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名 称

代 表 者

所 在 地

設 立

従 業 員 数

事 業 内 容

資 本 金

拠 点

株式会社GNE（ジーエヌイー）

平成17年12月5日

代表取締役 小野 博人

東京都渋谷区渋谷3丁目6－16 エメラルドアオキビル7階

8,000万円

東京本社、大阪支店、福岡支店、宮城支店、青森支店、沖縄支店

ECO事業、BCP対策⽀援事業、感染症対策⽀援事業、補助⾦コンサルティング事業、ネットワークインフラ設備事業、

消防設備事業、モバイル通信事業、メディア事業、電気⼯事業、人材アウトソーシングサービス事業

62名（令和7年3月1日現在）

全国対応

株式会社GNEについて
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次世代空調ソリューションについて

私たちの事業は、省エネAIが全⾃動で空調を遠隔制御し

どのメーカーでも空調の電気料⾦を「3 0％以上削減できる」サービスを提供します

私たちは望む省エネを実現可能な最新技術を活⽤することで
貴社の空調電気料⾦削減とCO2削減に貢献します︕30%

以上削減

導入だけで

全電気代の
1 3 . 5 %

【本ソリューションの考え⽅】
AI初期設定は「削減率30%以上」に設定し、多くの削減効果が得られるようにする⼀⽅、
お客様が寒い・暑いと感じるエリアは、貴社担当者様が直接AIに指⽰できるツールを提供します。
私たちはお客様を優先したAI制御で「快適性と削減率の最⼤値」をお客様と共に創りあげます。
その結果が、お客様に寄り添った最⼤の省エネ効果がある削減ソリューションになると考えています。

⾃律型AIによるデマンド制御によるピークカットや外気温や室内の温湿度、人流データ等から
30分後の室内環境を予測し、どのメーカーでも遠隔制御できる世界で唯⼀の制御端末を通じ、
すべての空調設備を1台毎・5分単位で全⾃動で省エネ制御する仕組みはデフォルトで備えています。
オプションで「省人化とのバランス機能」や「異常検知機能」を設定することも可能です。
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次世代空調ソリューションを実現する技術について

エアコン
遠隔制御

コントローラー
空調制御
専⽤AI

「どのメーカーでも接続・制御可能」な世界で唯⼀の端末 「空調制御に特化した」⾃律型の最先端AI

イスラエル社製︓CoolAutom ation

世界中のメーカーと接続でき、⾒える化と遠隔制御可能

１ 台で255台のエアコンを制御する

現在の空調制御市場では唯⼀無⼆の端末

グローバル企業を中⼼に100ヵ国以上での導⼊実績あり

東京⼯業⼤学発︓SOI NN

ディープラーニング不要で世界から注⽬を集めるAI

１ 施設200〜300の担当エリアに専属AIを配置

快適性を維持しながら、外気温やエリア環境と

⾃ら未来予測し、最適な省エネ運転で⾃動制御

⽇々学習を繰り返し省エネ精度向上する空調制御専⽤AI

私たちは、下記の２ つの最新技術で空調電気料⾦の3 0％削減を実現します。
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次世代空調ソリューションを実現する技術～導入事例～について

イスラエル発独⾃技術は世界のグローバル企業に⾼く評価されています。

世界中のエアコンメーカーに対応済みです。
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電気料⾦を削減できる仕組みについて

出展：https://www.daihen.co.jp/technologygeeks/cat01/cat01_02/564/ 出展：https://www.eneres.jp/

⾼圧電⼒契約で最⼤デマンドを下げると電⼒基本料⾦の低減に繋がります

課題︓運⽤する⼈件費／導⼊費⽤（ ⾃動制御はまだ⾼額）
強制でのOFFで室内環境の悪化を招く可能性・・・

予測したら30分後にピークを
超えそうだから

先に制御してピークを
超えないようしよう

この部屋は「冷房」になっているけど
予測したら「送⾵」でも30分後は

快適の予測になるから送⾵で指⽰しよう︕

30分後
予想通りだ︕

この⽅法を覚えておこう。
またひとつ賢くなったよ。

最⼤3 0 0個の
AI が5分単位

で最適制御
徹底した

無駄を削減

最⼤デマンドの
ピークカット

基本料⾦の低減

我々の制御システム

何もせずに
3 0％以上の
削減効果
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電気料⾦を削減できる仕組みについて②_個別空調とセントラル空調を同時に制御できる唯一のシステム

SOI N N  
AI

Coo l M ASTER PRO

『個別空調』

『セントラル空調』

空調運転データ

熱
源
運
転
デ
ー
タ

外
部
デ
ー
タ

室内
環境

デー
タ

温度
・湿
度・C

O2濃
度な

ど

BACnet

Wi-
Fi

・気象予報
・⼈流データ
・開催イベント
などの周辺データ

SOI N N  
AI

エリアA

SOI N N  
AI

エリアBエリアC

エリア毎に個別空調操作指⽰

端末毎に遠隔制御

熱源の⾃動操作指⽰

個別空調、熱源運転のデータ、
室内環境データ、外部データを
取得し、そのデータから
SOI NN AIが最も省エネになる
運転⽅法を5分単位で指⽰し
結果含めて毎⽇学習し
制御精度を⾼めていくことで
最⼤の省エネ効果を⽣むことが
可能になります。
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次世代空調ソリューションの特徴について
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導入スキームについて

弊社
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ご提案詳細について：大規模施設_電気代月300万円～１店舗あたりについて

6年契約事例

SUSTUS

※⼀般に空調電気代は全電気代の約45% と⾔われています。

オーナー（ 施設）
削減効果
18 . 1万円

削減報酬40%
（ 弊社報酬）

リース料︓6 . 2万円

★初期費⽤はリース活⽤で無料とする︓3 5 4万円×料率1 . 6 % ×6年+ 消費税＝4 4 8万円（ ⽉6 . 2万円）
★初期費⽤内訳︓空調制御端末・接続⼯事、AI 初期設定・各種センサー費⽤

■ランニング費⽤︓空調電気代削減効果×4 0％を削減報酬としてお⽀払いいただくモデル。（ 6年契約・以後1年更新）

※削減効果測定はAIのオン・オフにて実測値を計測して算出します。

オーナー（ 施設）

リース料以上の削減を弊社で保証するので
持ち出し等の御社のリスクは全くありません︕

リース料以上の削減を弊社で保証︕

【初期費⽤(投資） 】 ０ 円
【削減効果】2 4 . 3万円×7 2カ⽉（ 6年契約） ＝1 , 7 5 0万円

（ リース費⽤） ▲4 4 8万円

= 1 , 3 0 2万円

300万円

135万円

40.5万円

94.5万円
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ご提案詳細について：大規模施設_電気代月200万円～１店舗あたりについて

6年契約事例

SUSTUS

※⼀般に空調電気代は全電気代の約45% と⾔われています。

オーナー（ 施設）
削減効果
10万円

削減報酬40%
（ 弊社報酬）

リース料︓6 . 2万円

★初期費⽤はリース活⽤で無料とする︓3 5 4万円×料率1 . 6 % ×6年+ 消費税＝4 4 8万円（ ⽉6 . 2万円）
★初期費⽤内訳︓空調制御端末・接続⼯事、AI 初期設定・各種センサー費⽤

■ランニング費⽤︓空調電気代削減効果×4 0％を削減報酬としてお⽀払いいただくモデル。（ 6年契約・以後1年更新）

※削減効果測定はAIのオン・オフにて実測値を計測して算出します。

オーナー（ 施設）

リース料以上の削減を弊社で保証するので
持ち出し等の御社のリスクは全くありません︕

リース料以上の削減を弊社で保証︕

【初期費⽤(投資） 】 ０ 円
【削減効果】1 6 . 2万円×7 2カ⽉（ 6年契約） ＝1 , 1 6 6万円

（ リース費⽤） ▲4 4 8万円

= 7 1 8万円

200万円

90万円

27万円

63万円

10.8万円
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ご提案詳細について：大規模施設_電気代月100万円～１店舗あたりについて

【初期費⽤(投資） 】 ０ 円
【削減効果】 8 . 1万円×7 2カ⽉（ 6年契約） ＝ 5 8 3万円

（ リース費⽤） ▲3 5 7万円

= 2 2 6万円

6年契約事例

SUSTUS

※⼀般に空調電気代は全電気代の約45% と⾔われています。

オーナー（ 施設）
削減効果
3 . 2万円

削減報酬40%
（ 弊社報酬）

リース料︓4 . 9万円

★初期費⽤はリース活⽤で無料とする︓2 8 2万円×料率1 . 6 % ×6年+ 消費税＝3 5 7万円（ ⽉4 . 9万円）
★初期費⽤内訳︓空調制御端末・接続⼯事、AI 初期設定・各種センサー費⽤

■ランニング費⽤︓空調電気代削減効果×4 0％を削減報酬としてお⽀払いいただくモデル。（ 6年契約・以後1年更新）

※削減効果測定はAIのオン・オフにて実測値を計測して算出します。

オーナー（ 施設）

1 0 0万円

4 5万円

1 3 . 5万円

5 . 4万円

リース料以上の削減を弊社で保証︕

リース料以上の削減を弊社で保証するので
持ち出し等の御社のリスクは全くありません︕

100万円

45万円

31.5万円
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テナントが入居する施設の場合、解消すべき課題が存在します

専⽤部電気代の売上・利益を⾒込んでいる。
削減したら売上・利益が下がるから。

なぜなら売上の1 5 % がテナントへの電気代だから。
だから現在の削減対策はテナントにしかメリットがない。
しかし、どこかのタイミングで削減対策は必要と感じている。

オーナー・テナントヒアリング結果より、ある⽭盾した問題が
明確になりました。それは・・

オーナー側の意⾒

テナント側の意⾒

電気代という固定費を削減したい。
単に固定費増が経営の圧迫でもあるし、

企業としての削減⽬標を達成するためでもある。
しかし、オーナー側が設備投資してもメリットがテナント側
しかないという認識にために設備投資してくれない。

オーナー側とテナント側での相反関係がある
この問題を解決しないと進まない・・

転載︓国⼟交通省︓グリーンリースガイドより

この⽭盾した問題を解決するために

「グリーンリース」に着⽬しました。
国⼟交通省・環境省などが推奨するグリーンリースは
専⽤部に省エネ投資したオーナーが削減効果の⼀部を

テナントから「グリーンリース料」として徴収する
オーナー・テナント双⽅にメリットがあるスキームです。
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グリーンリースを活用した三方よしのスキームについて

グリーンリーススキームをアレンジし、オーナー・テナント・弊社ともに
”誰も損をしない”三⽅よしの事業スキームにより

オーナー・テナント間の利益相反課題を解決し、施設の環境価値向上に貢献します

テナントメリット

オーナー（ 施設側） メリット

SUSTUS社メリット

・空調削減効果の20% を享受
・初期投資等は不要
・CO2削減⽬標への寄与

・空調削減の80% をグリーンリース
料としてテナントへ請求
・初期投資の投資回収が容易
・環境不動産としての価値向上

・施設全体をターゲットにでき
市場規模の拡⼤が⾒込める
・脱炭素社会への貢献

電気代の削減

電気代の削減＆
売上・利益計上

売上・利益計上

※⼀般に空調電気代は全電気代の約45% と⾔われています。

6年間の削減効果

削減︓5 8 3万円

６ 年間の売上・利益計上

売上: 2 , 3 3 2万円
利益︓ 7 8 4万円

６ 年間の売上・利益計上

売上: 1 , 1 6 6万円
利益︓ 5 8 3万円

※初期費⽤は⾯積分で応分負担

16.2万円

弊社メリット
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その他、省エネ・創エネ商材について

株式会社GNE提供
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補足資料①：同業他社比較

※1 :室外機制御は空調メーカーが推奨せず、故障率23% （ 室外機の圧縮機） というデータもあり
※2 :あらかじめニューラルネットワーク(⼈間の脳の働きを模倣した機械学習モデル） を⼈間が作成しなければならないディープラーニングとは違い

ニューラルネットワークを⾃⼰増殖させ、SOINNが⾃ら学習を始めます。そのため、導⼊時の⼤量のデータの準備、情報タグを付加する作業は不要です。

※

すべての空調に対応でき、優れたAI を持ち、安価な初期導⼊コストor初期費⽤無料で導⼊できるのは弊社のみ

ABCD A C I A C A C

e I I I

o

p
p

o

p
o

o

p

r

B

I

I

e I

o

p

p

I

B

B

※1

※2



17Copyright (C) GNE Co.,Ltd. All rights reserved. 

Confidential

補足資料②：グリーンリース導入動向
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補足資料③：よくある質問（１）

快適性に焦点を当てていますが、このAI制御を活⽤すると
温湿度管理が重要な「冷蔵倉庫」や今後展開する「データセンター」での

適性管理が必要な建物でも⼗分効果を発揮することができます。

【よくある質問】
・快適性と削減は相反するように思うが、提案にあるような削減が可能ですか︖

SOI NN  AIが快適性と省エネ効果を
考慮した最適制御と学習を繰り返し
「 我慢しない省エネ」 を実現します。
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補足資料③：よくある質問（2）

【よくある質問】
・空調機器⾃体の効率アップ（ ⼊替） の⽅がコスト削減に有効ではないですか︖
・30％の削減は技術的に可能ですか︖

下記、 他社事例比較の考察から
本事業提案は3 0％以上の削減が
実現可能と判断しております。
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